EELNOU
31. august 2020

Pandikirjaseaduse ja teiste seaduste muutmise seadus

§ 1. Pandikirjaseaduse muutmine
Pandikirjaseaduses tehakse jairgmised muudatused:

1) paragrahvi 1 16ige 1 muudetakse ja sonastatakse jargmiselt:

»(1) Kéesolev seadus reguleerib pandikirjade emiteerimiseks tdiendava tegevusloa andmist
krediidiasutusele, pandikirjade emiteerimise ja tagamise tingimusi, krediidiasutuse noduete
loovutamist eesmérgiga arvata loovutatud nduded pandikirjade tagatisvara hulka,
pandikirjaportfelli eraldumist krediidiasutuse muust varast ning pandikirjadega seonduvat
ritklikku jérelevalvet ja vastutust.*;

2) paragrahvi 2 tidiendatakse 16ikega 7 jargmises sOnastuses:

»(7) Pandikirjade programm on pandikirjade emissioon vOi emissioonide seeria, mille
struktuursed tingimused on samasugused voi olulises osas sarnased ja mis on médratud kindlaks
emitendile antud tdiendavas tegevusloas kirjeldatud pandikirjade programmis.*;

3) paragrahvi 4 16iget 1 tdiendatakse punktiga 8 jairgmises sdnastuses:

,»8) taotleja juhtkonna ja pandikirjaportfelli valitsemisega seotud todtajate andmed, mis
sisaldavad vastava isiku piisavat kvalifikatsiooni ja teadmisi pandikirjade emiteerimise ja
pandikirjaportfelli valitsemise kohta kinnitavaid andmeid.*;

4) paragrahvi 4 tiiendatakse 1dikega 1' jirgmises sdnastuses:

(1) Tidiendava tegevusloa taotlemisel esitab taotleja Finantsinspektsioonile pandikirjade
programmi heakskiitmiseks lisaks avaldusele  kiesoleva seaduse §-s 4' nimetatud
dokumendid.*;

5) paragrahvi 4 16iget 3 tdiendatakse punktiga 6 jirgmises sonastuses:
,,0) pandikirjade programm ja selle struktuursed tingimused.*;

6) paragrahvi 4 tdiendatakse 10ikega 6 jargmises sonastuses:

,»(6) Pandikirjade programmi heakskiitmise otsuse teeb Finantsinspektsioon koos tdiendava
tegevusloa andmise otsusega. Heakskiitmise otsusele kohaldatakse kiesoleva seaduse § 4!
1digetes 3—6 sitestatut.;

7) seadust tiiendatakse §-ga 4! jirgmises sdnastuses:
,»$ 41. Pandikirjade programmi muudatuste heakskiitmine

(1) Kui emitent soovib pirast tdiendava tegevusloa andmist emiteerida pandikirju teistsuguse
pandikirjade programmi alusel kui driplaanis sétestatud, esitab emitent Finantsinspektsioonile
taotluse plaanitava pandikirjade programmi heakskiitmiseks, mis sisaldab § 4 16ike 1 punktides
1,2, 5 ja 8 ning 15ike 3 punktis 6 nimetatud andmeid ja dokumente uue pandikirjade programmi
kohta ning muid asjakohaseid dokumente ja andmeid, mida muudetakse seoses uue
pandikirjade programmi kehtestamisega.



(2) Finantsinspektsioon teeb otsuse tdiendava pandikirjade programmi heakskiitmise voi sellest
keeldumise kohta kiimne toopdeva jooksul arvates taotluse voi tdiendatud dokumentide
esitamisest Finantsinspektsioonile.

(3) Otsuse tdiendava pandikirjade programmi heakskiitmise voi sellest keeldumise kohta
toimetab Finantsinspektsioon viivitamata taotleja esindajale ktte.

(4) Kui Finantsinspektsioon ei ole kédesoleva paragrahvi 1oikes 2 sétestatud tdhtaja jooksul
otsust teinud, loetakse heakskiit kavandatava pandikirjade programmi jaoks antuks.

(5) Finantsinspektsioonil on digus teha keelduv otsus jargmistel tingimustel:

1) kavandatav pandikirjade programm ei vasta digusaktidega kehtestatud nduetele ja selles on
olulised puudused;

2) emitent ei ole taotlemisel esitanud koiki digusaktidega ette ndhtud dokumente voi nimetatud
dokumendid on omavahel vastuolus.*;

8) paragrahvi 11 tiiendatakse 1digetega 5'-5* jirgmises sdnastuses:

,,(5") Emitendil tekib kohustus vdlgnikku teavitada ndude kandmisest tagatisregistrisse, kui on
toendoline, et toimub pandikirjaportfelli eraldumine kéesoleva seaduse § 33 kohaselt. Sellisel
juhul teavitab emitent vdlgnikku ndude kandmisest tagatisregistrisse enne pandikirjaportfelli
eraldumist.

(5*) Kui vdlgniku teavitamine pandikirjade tagatiseks oleva ndude kandmisest
tagatisregistrisse on kohustuslik, teavitab emitent volgnikku avaliku teavitusega emitendi
veebilehel ja lisaks viljaandes Ametlikud Teadaanded voi vdhemalt iihes iileriigilise levikuga
paevalehes.

(5%) Kéesoleva paragrahvi 1dikes 5% nimetatud teade tuleb avaldada lisaks Eestile ka teistes
lepinguriikides, kus asub ndoude volgnik.

(5%) Avalik teavitus pandikirjade tagatiseks oleva ndude kandmisest tagatisregistrisse peab
sisaldama vidhemalt jirgmist informatsiooni:

1) pandikirjade emitendi nimi ja registrikood;

2) teave, mis voimaldab pandikirjade tagatiseks tagatisregistrisse kantud noude tuvastada ilma
iiksikute vdlgnike ja asjassepuutuvate kolmandate isikute andmeid avaldamata;

3) teave selle kohta, kuidas ndude pandikirjade tagatiseks tagatisregistrisse kandmine mojutab
volgnike ja asjassepuutuvate kolmandate isikute digusi ja kohustusi.*;

9) paragrahvi 11 15ike 6 esimene lause muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

,» lagatisregistrisse kantud ndude volgnikul ja tuletisinstrumendi vastaspoolel on enne
pandikirjaportfelli eraldumist ning huvitatud isikul pohjendatud juhul digus saada teavet selle
kohta, kas temaga seotud ndue voi tuletisinstrument on tagatisregistrisse kantud.*;

10) paragrahvi 12 1dike 3 teist lauset tdiendatakse pérast sona ,,osutab® sonadega ,,v0i on
osutanud tagatisvara kontrollijaks nimetamisele eelneva kolme aasta jooksul®;

11) paragrahvi 13 18ike 2 punkt 2 tunnistatakse kehtetuks;

12) paragrahvi 16 16iked 1 ja 2 muudetakse ning sonastatakse jargmiselt:



,»(1) Eestis volakirju pakkudes vdib nende nimetuses kasutada sdna ,,pandikiri, viljendit
»Euroopa pandikiri” voi ,,Eriti kvaliteetne Euroopa pandikiri®, nende tuletisi voi voorkeelseid
vasteid tiksnes tdiendava tegevusloaga Eesti krediidiasutus vdi Euroopa Majanduspiirkonna
lepinguriigis (edaspidi [lepinguriik) asutatud krediidiasutus, millel on 0igus emiteerida
pandikirju kooskdlas kdesoleva seaduse ja teises lepinguriigis Euroopa Parlamendi ning
noukogu direktiivi 2019/2162, mis kisitleb pandikirjade emiteerimist ja pandikirjade avalikku
jirelevalvet ning millega muudetakse direktiive 2009/65/EU ja 2014/59/EL (ELT L 328,
18.12.2019, 1k 29-57), iilevotmiseks kehtestatud digusnormide sétetega.

(2) Lepinguriigis asutatud krediidiasutus voib Eestis volakirju pakkudes kasutada nende
nimetuses sona ,,pandikiri* vdi viljendit ,,Euroopa pandikiri”, selle tuletisi voi vodrkeelseid
vasteid liksnes juhul, kui on tdidetud jargmised tingimused:

1) Eestis pandikirjana pakutavad vdlakirjad vastavad Euroopa Parlamendi ja Noukogu
direktiivis (EL) 2019/2162 sétestatud tingimustele;

2) koikides prospektides, aruannetes ja reklaammaterjalides peab olema vilja toodud selliste
volakirjade vodrkeelne originaalnimetus ning vilisriigi digusakt, mille alusel vastav volakiri on
emiteeritud.*;

13) paragrahvi 16 tiiendatakse 15ikega 2! jirgmises sdnastuses:

»(21) Lepinguriigis asutatud krediidiasutus vdib Eestis volakirju pakkudes kasutada nende
nimetuses véljendit ,,Eriti kvaliteetne Euroopa pandikiri®, selle tuletisi voi vodrkeelseid vasteid
iiksnes juhul, kui lisaks kédesoleva paragrahvi loikes 2 sitestatud tingimustele vastavad
pakutavad pandikirjad Euroopa Parlamendi ja Noukogu miiruse (EL) 575/2013 artiklis 129
ning Euroopa Parlamendi ja Noukogu mééruses (EL) 2019/2160, millega muudetakse méérust
(EL) nr 575/2013 pandikirjadest tulenevate riskipositsioonide osas (ELT L 328, 18.12.2019, lk
1-6), sitestatud nouetele.*;

14) paragrahvi 17 16ikes 4 asendatakse tekstiosa ,,siis,* tekstiosaga ,,10ikes 4' nimetatud juhul

LN
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15) paragrahvi 17 tiiendatakse 1digetega 4! ja 4% jirgmises sdnastuses:

,(4") Pandikirjade tingimustes ette niihtud pandikirjadest tuleneva maksekohustuse tihtaega
edasi liikkavaks tingimuseks voivad olla iiksnes:

1) pandikirja portfelli eraldumine kdesoleva seaduse § 33 kohaselt;

2) emitendi suhtes varajase sekkumise meetmete rakendamine finantskriisi ennetamise ja
lahendamise seaduse § 36 alusel, kui Finantsinspektsioon annab selleks asjaomases
ettekirjutuses loa.

(4%) Pandikirjade tingimustes sétestatakse, millised tagajirjed on emitendi maksejduetusel voi
kriisilahendusmeetme rakendamisel pandikirja maksekohustuse téhtajale.*;

16) paragrahvi 18 15ige 1 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

»(1) Koigi iihte liiki kuuluvate lunastamata pandikirjade pohisumma ja neilt tasumisele
kuuluvad intressid, tagatisregistrisse kantud tuletisinstrumentidest tulenevad netokohustused
kéesoleva seaduse § 24 10ike 2 tdhenduses ning pandikirjaportfelliga seotud tegevuskulud, mille
moodustavad pandikirjade portfelli likvideerimise korral valitsemise ja haldamisega eeldatavalt
seotud kulud, peavad olema igal ajal tagatud tagatisvaraga. Tagatisvara nimivairtus peab
tiletama vihemalt viie protsendi vorra tagatavaid kohustusi.*;

17) paragrahvi 18 tiiendatakse 1dikega 1' jirgmises sonastustes:
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(1) Pandikirjade tagatisvara ja pandikirjadelt tasumisele kuuluvad intressid, tagatisregistrisse
kantud tuletisinstrumentidest tulenevad netokohustused ja pandikirjaportfelliga seotud
tegevuskulud arvutatakse sama arvutusmetoodikat kasutades.*;

18) paragrahvi 18 15ike 2 esimene lause tunnistatakse kehtetuks;

19) paragrahvi 18 tiiendatakse 15ikega 2! jirgmises sdnastuses:
,(21) Emitent vdib pandikirja tingimustega ette niha tagatisvara nimiviirtuse kdrgema taseme
vorreldes kdesoleva paragrahvi 1dikes 1 sitestatud tagatisvara nduetega.*;

20) paragrahvi 18 1dige 3 tunnistatakse kehtetuks;

21) paragrahvi 18 16ige 4 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

»(4) Pandikirjade nimivéértusele voOi lunastamisvddrtusele vastavate tagatiste kogum
moodustab pohitagatisvara. Pohitagatisvarale vastavalt kdesoleva paragrahvi 16ike 1 teisele
lausele pandikirjade nimivéértuse viie protsendi ulatuses lisatav tagatiste kogum moodustab
kohustusliku lisatagatisvara.*;

22) paragrahvi 18 1dige 8 tunnistatakse kehtetuks;

23) paragrahvi 18 tdiendatakse 16ikega 9 jargmises sOnastuses:

,»(9) Tdpsemad nduded lunastamata pandikirjadega seotud maksmisele kuuluvate intresside ja
tagatisvaralt saadavate intresside arvutamiseks kehtestab valdkonna eest vastutav minister
madrusega.*;

24) paragrahvi 19 16ikes 1 asendatakse arv ,,80% arvuga ,,85%;

25) paragrahvi 20 1dike 1 punkt 6 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

,0) nduded krediidiasutuste ja investeerimisiihingute vastu, mis vastavad Euroopa Parlamendi
jandukogu miiruse (EL) nr 575/2013 kohaselt krediidikvaliteedi astmele 2, tingimusel et need
ei lileta kiimmet protsenti selle pandikirjaportfelli lunastamata pandikirjade nimivéartusest,
mille tagatisena noudeid kasutatakse;*;

26) paragrahvi 20 13iget 1 tiiendatakse punktiga 6' jirgmiselt sdnastuses:

,,61) nduded Euroopa Liidus asuvate Euroopa Parlamendi ja ndukogu méiruse (EL) nr 575/2013
kohaselt  vdhemalt krediidikvaliteedi astmele 3  vastavate krediidiasutuste ja
investeerimisithingute vastu, mille lunastustihtaeg ei iileta 100 pdeva, tingimusel et need ei
iileta kaheksat protsenti selle pandikirjaportfelli lunastamata pandikirjade nimivéaértusest, mille
tagatisena noudeid kasutatakse, ning tingimusel, et jirgitakse kdesoleva paragrahvi loikes 3
sdtestatud noudeid;*;

27) paragrahvi 20 1dike 1 punkt 7 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

,»1) kdesoleva seaduse § 24 16ikes 1 nimetatud netonduded, mis tulenevad kdesoleva seaduse §-
s 23 sdtestatud tingimustele vastavatest tuletisinstrumentidest ning mida ei saa késitada
kdesoleva 10ike punktis 5 vOi 6 nimetatud nduetena, tingimusel et need ei iileta 15 protsenti
selle pandikirjaportfelli lunastamata pandikirjade nimivédrtusest, mille tagatisena ndudeid
kasutatakse.*;

28) paragrahvi 20 1oiget 1 tdiendatakse punktiga 8 jargmises sOnastuses:



,,8) kdesoleva paragrahvi 16ike 1 punktis 7 nimetatud nduded, mis vastavad Euroopa Parlamendi
ja ndukogu maddruse (EL) nr 575/2013 kohaselt vdhemalt krediidikvaliteedi astmele 3,
tingimusel et need ei iileta kaheksat protsenti selle pandikirjaportfelli lunastamata pandikirjade
nimivaartusest, mille tagatisena ndudeid kasutatakse, ning tingimusel, et jargitakse kdesoleva
paragrahvi 18ikes 3 sdtestatud ndudeid.*;

29) paragrahvi 20 16ige 2 muudetakse ja sonastatakse jargmiselt:
,,(2) Nouded iihe kdesoleva paragrahvi 1dike 1 punktis 5, 6 vdi 6! nimetatud krediidiasutuse voi
investeerimisiithingu voi punktis 7 voi 8 nimetatud tuletisinstrumendi vastaspoole vastu ei tohi
iiletada kahte protsenti selle pandikirjaportfelli lunastamata pandikirjade nimivéértusest, mille
tagatisena ndudeid kasutatakse. Kéesolevas 10ikes sétestatud piirangut ei kohaldata nduetele
Euroopa Keskpankade Siisteemi kuuluvate keskpankade vastu.*;

30) paragrahvi 20 tdiendatakse 10ikega 3 jargmises sOnastuses:

,(3) Kiesoleva paragrahvi 1dike 1 punktides 6' ja 8 nimetatud ndudeid on emitendil tagatisvara
hulgas lubatud kasutada pdrast seda, kui on saadud vastavasisuline ndusolek
Finantsinspektsioonilt ja Finantsinspektsioon on konsulteerinud Euroopa Pangandusjérelevalve
Asutusega, ning liksnes juhul, kui Euroopa Parlamendi ja ndukogu mééruse (EL) nr 575/2013
kohase krediidikvaliteedi astmele 1 ja krediidikvaliteedi astmele 2 vastavuse noduete
kohaldamise tottu on voimalik dokumenteerida olulisi kontsentratsiooniprobleeme.;

31) paragrahvi 21 16ike 1 punkt 2 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

,,2) Euroopa Parlamendi ja ndukogu mééruse (EL) nr 575/2013 artikli 129 16ike 1 punktis ¢
nimetatud tunnustele vastavad liihiajalised riskipositsioonid ja lithiajalised hoiused, kui need ei
moodusta rohkem kui 15 protsenti pohitagatisvara ja kohustusliku lisatagatisvara summast.*;

32) paragrahvi 21 15iget 3 tdiendatakse kolmanda lausega jargmises sOnastuses:
,Padevadiferentsi arvutamisel ei voeta arvesse tuletislepingute alusel saadud summasid, kui need
tulenevad tuletislepingu vastaspoole poolt pandikirjade emitendi kasuks panditud
finantsvarast.*;

33) paragrahvi 22 ldiked 2 ja 3 muudetakse ning sdnastatakse jargmiselt:

»(2) Kui stressitesti kdigus arvutatud tagatisvara vadrtus ei vasta kiesoleva seaduse § 18 10igetes
1-2 sétestatud nduetele, tuleb stressitesti kdigus leitud suurima puudujdigi vorra suurendada
tagatisregistrisse kantavaid tagatisi.

(3) Tapsemad nduded pandikirjaportfelli stressitesti tegemise korrale ja metoodikale kehtestab
valdkonna eest vastutav minister madirusega.*;

34) paragrahvi 23 1dike 1 punktid 1-4 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

,» 1) tehing tuletisinstrumendiga on tehtud selle sektori jaoks tavapirase raamlepingu alusel, mis
on piisavalt dokumenteeritud ning mis voimaldab tasaarvestust iiksnes tagatisregistrisse kantud
tuletisinstrumentidest tulenevate nduete puhul;

2) tehingu vastaspooleks on kédesoleva paragrahvi 10ike 4 alusel kehtestatud mééruse
kolblikkuse nduetele vastav isik;

3) raamlepingu voOi tehingu tingimustega on tagatud, et emitendi maksejouetuse voi
kriisilahenduse korral, juhul kui sellega ei kaasne konkreetse tuletisinstrumendiga seotud
pandikirjaportfelli maksejouetust, ei ole tehingu vastaspoolel digust tehingut voi raamlepingut
ennetdhtaegselt 10petada;



4) tehingu ainsaks eesmirgiks on pandikirjadest tulenevate emitendi intressimddra- voi
vahetuskursiriskide maandamine;*;

35) paragrahvi 23 15iget 1 tdiendatakse punktidega 6-8 jargmises sOnastuses:

,0) tuletisinstrumendiga tehtud tehingute suhtes ei kohaldata kliiringukohustust vastavalt
Euroopa Parlamendi ja Noukogu 4. juuli 2012 maédrusele (EL) nr 648/2012, borsivéliste
tuletisinstrumentide, kesksete vastaspoolte ja kauplemisteabehoidlate kohta;

7) pandikirjade tagatisvara ei kasutata tagatisena tuletisinstrumentide lepingust tulenevate
kohustuste tagamiseks;

8) tuletislepingu kohaselt, juhul kui tuletisinstrumendiga tehtud tehingu vastaspoole
krediidivdime on langenud olulisel médral, annab tehingu vastaspool tdiendava tagatise voi
emitent korraldab sellise tehingu vastaspoole véljavahetamise.*;

36) paragrahvi 23 tiiendatakse 1dikega 1' jirgmises sdnastuses:

»(1") Emitent on kohustatud tuletislepingute mahtu tagatisvara hulgas vihendama
proportsionaalselt maandatava riski vihenemisega ning eemaldama tuletislepingud tagatisvara
hulgast tdielikult juhul, kui maandatav risk lakkab olemast.*;

37) paragrahvi 23 tdiendatakse 15ikega 4 jargmises sOnastuses:

»(4) Téiendavad nduded tuletislepingute hindamise meetoditele ja protseduurile,
kolblikkuskriteeriumid tuletislepingu vastaspoolele, tuletisinstrumentide kasutamisega seoses
vajalike dokumentide esitamisele ja tuletistehingu vastaspoolte asendamise korrale ning
tingimused, juhuks kui vastaspoole krediidivoime halveneb, kehtestab valdkonna eest vastutav
minister madrusega.*;

38) paragrahvi 25 tiiendatakse 1dikega 4! jirgmises sdnastuses:

,,(4") Kui hiipoteekkrediidi saaja satub krediidiga makseviivitusse pirast selle tagatisregistrisse
kandmist, vOib makseviivitusse sattunud krediidist tagatisvara véértuse arvutamisel arvesse
votta:

1) 100 protsenti tagatisregistrisse kantud krediidi véirtusest, kui krediit on makseviivituses
olnud vdhem kui 90 pieva,;

2) 70 protsenti tagatisregistrisse kantud krediidi vdértusest, kui krediit on makseviivituses olnud
vihemalt 90 pdeva ja krediidi suhe hiipoteekkrediiti tagava vara viartusesse on vidiksem kui 50
protsenti;

3) 40 protsenti tagatisregistrisse kantud krediidi véértusest, kui krediit on makseviivituses olnud
vihemalt 90 pédeva ja krediidi suhe hiipoteekkrediiti tagava vara véértusesse on suurem kui 50
protsenti;

4) 0 protsenti tagatisregistrisse kantud krediidi véartusest, kui krediit on makseviivituses olnud
vihemalt 180 pdeva.*;

39) paragrahvi 28 16ige 1 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

,»(1) Tagatisregistrisse v3ib kanda liksnes hiipoteekkrediidi:

1) mille tagatiseks oleva vara turuviirtust on hinnanud krediidiandjate ja -vahendajate seaduse
§ 53 ldikes 2 sétestatud nduetele vastav hindaja kooskdlas sama paragrahvi 1dikes 3 ja 1dike 4
alusel antud méiruses sétestatud nouetega voi

2) mille tagatiseks oleva ndude vastaspoole turvalisus ja usaldusviérsus on kindlaks méaratud
maksude kogumise vOime pdhjal voi selle alusel, et ndude vastaspoole tegevuse
usaldusvédrsuse ja finantsstabiilsuse iile toimub pidev avalik jirelevalve.*;

40) paragrahvi 29 ldiget 2 tdiendatakse punktidega 3 ja 4 jirgmises sdnastuses:



,»3) sagedasem tagatisregistrisse kantud hiipoteekkrediite tagava vara viirtuse lilevaatamine on
ette ndhtud pandikirjade tingimustes;
4) seda nduab Finantsinspektsioon, tagatisvara kontrollija voi tagatisvara haldur.*;

41) paragrahvi 30 1diget 1 tiiendatakse punktiga 6! jirgmises sdnastuses:
,,61) lepinguriigi osalusega #riiihingule antud krediidist vdi lepinguriigi osalusega #riiihingu
poolt tagatud krediidist;";

42) paragrahvi 30 tiiendatakse 18ikega 2! jirgmises sdnastuses:

,»(21) Kiesoleva paragrahvi 1dike 1 punktis 6' nimetatud krediiti vdib tagatisvarana kasutada
iiksnes juhul, kui sellise krediidi tagamiseks on seatud tagatis, mis vastab vdhemalt 110
protsendile véljastatud krediidisummast, ning kui on tdidetud jargmised tingimused:

1) lepinguriigi osalusega dritihing osutab olulist avalikku teenust litsentsi, kontsessioonilepingu
vOi riigiasutuse antud muu volituse alusel;

2) lepinguriigi osalusega ériiihingu suhtes kohaldatakse avalikku jarelevalvet;

3) lepinguriigi osalusega dritihingul on piisavad tuluallikad, mis on tagatud sellega, et
lepinguriigi osalusega é&ritthingul on vdimalik piisavalt paindlikult koguda ja suurendada
osutavate teenuste eest vOetavaid tasusid ja esitatavaid ndudeid, et tagada finantsseisundi
usaldusvédrsus ja maksevoime, lepinguriigi osalusega ériiihing saab oluliste avalike teenuste
osutamise eest seadusjirgselt piisavalt toetusi, et tagada finantsseisundi usaldusvéérsus ja
maksevoime voi lepinguriigi osalusega dritihing on s6lminud avaliku sektori asutusega kasumi
ja kahjumi iilekandmise lepingu.*;

43) seaduse 3. peatiikki tdiendatakse 4. jaoga jirgmises sOnastuses:
»4. jagu
Noude loovutamine ja omandamine tagatisvara moodustamiseks

§ 31'. Noude loovutamine

(1) Krediidiasutusel on digus loovutada oma ndue volgniku vastu pandikirjade tagatisvara
moodustamiseks lepinguriigi krediidiasutusele vo1 lepinguriigis asuvale eriotstarbelisele
ettevotjale, kes on loodud pandikirjade tagatisvara moodustamiseks. Noude loovutamisele
kohaldatakse vdladigusseaduses ndude loovutamise kohta sétestatut kéesolevas seaduses
satestatud erisustega.

(2) Kéesoleva paragrahvi alusel ndude loovutamine, mille eesmirk on pandikirjade tagatisvara
moodustamine, ei vaja volgniku ndusolekut.

(3) Noude loovutamise leping, mille eesmérk on tagatisvara moodustamine, peab olema
solmitud kirjalikus voi kirjalikku taasesitamist voimaldavas vormis.

(4) Kui volgnik tdidab kohustuse ndude loovutanud krediidiasutusele, peab ndude loovutanud
krediidiasutus tagama kohustuse tditmise tulemusel saadu eraldatuse ndude loovutanud
krediidiasutuse muudest varadest ja edastama kohustuse tditmise tulemusel saadu viivitamata
uuele volausaldajale.

(5) Kéesoleva paragrahvi 10ike 4 kohaselt uuele volausaldajale iile antud vara ei kuulu ndude
loovutanud krediidiasutuse varade hulka ndude loovutanud krediidiasutuse pankrotimenetluses,
likvideerimismenetluses, tditemenetluses ega kriisilahendusmenetluses ning sellele ei laiene
moratoorium.



(6) Kui ndude loovutanud krediidiasutus ei ole enne tema suhtes vélja kuulutatud pankrotti,
moratooriumi, sundldpetamist ette néigeva kohtumiiruse joustumist, vabatahtliku Idpetamise
otsuse vastuvotmist, kriisilahendusmeetmete algatamist vOi tditemenetluse algatamist
kéesoleva paragrahvi 10ike 4 kohaselt kohustuse tditmise tulemusel saadut uuele volausaldajale
edastanud, ei kuulu selline vara ndude loovutanud krediidiasutuse varade hulka tema
pankrotimenetluses, likvideerimismenetluses, kriisilahendusmenetluses ega tditemenetluses
ning sellele ei laiene moratoorium.

(7) Kéesoleva paragrahvi alusel noude loovutanud krediidiasutus on kohustatud teavitama
vOlgnikku ndude loovutamisest. Volgnikku voib ndude loovutamisest teavitada avaliku
teavitusega noude loovutanud krediidiasutuse ja ndude omandanud krediidiasutuse voi
eriotstarbelise ettevotja veebilehel vOi vdhemalt iihes iileriigilise levikuga pédevalehes.
Volgnikku voib ndude loovutamisest teavitada enne voi parast ndude loovutamist, kuid seda
peab tegema hiljemalt enne ndude loovutanud krediidiasutuse suhtes pankroti voi moratooriumi
véljakuulutamist,  kriisilahendusmeetmete  algatamist, sundlOpetamist ette négeva
kohtumairuse joustumist voi vabatahtliku 10petamise otsuse vastuvotmist.

(8) Avalik teavitus ndude loovutamisest, mille eesmirk on pandikirjade tagatisvara
moodustamine, peab sisaldama jdrgmist informatsiooni:

1) ndude omandanud isiku nimi ja registrikood;

2) ndude loovutanud krediidiasutuse nimi;

3) teave, mis vdimaldab loovutatud nduded tuvastada ilma iiksikute volgnike ja
asjassepuutuvate kolmandate isikute andmeid avaldamata;

4) teave selle kohta, kuidas ndude loovutamine mdjutab volgnike ja asjassepuutuvate
kolmandate isikute digusi ja kohustusi.

(9) Noude loovutanud krediidiasutus peab esitama kdesoleva paragrahvi 16ikes 8 nimetatud
teabe samal ajal ka Finantsinspektsioonile. Finantsinspektsioon vdib avalikustada talle esitatud
teabe oma veebilehel.

(10) Tarbijast volgnikele vai asjassepuutuvale kolmandale isikule on tagatud parast kiesoleva
paragrahvi kohaselt ndude loovutamist uuele volausaldajale koik digused, mis tulenevad nende
kodukohariigi tarbijakaitse sétetest, arvestades kdesolevas seaduses sitestatud erisusi.

§ 312. Tagatisvara moodustamise eesmirgil loovutatud ndudeid tagavate tagatiste ja
korvalkohustuste iileminek

(1) Nouet tagava tagatise ja korvalkohustuse iileminekule kohaldatakse voladigusseaduses
satestatut kdesolevas seaduses sétestatud erisustega.

(2) Kui krediidiasutus loobub ndudest eesmédrgiga moodustada tagatisvara, l&heb noude
omandajale iile oOigus teostada noude suhtes olemasolevast voi tulevikus tekkivast
tditedokumendist tulenevaid digusi:

1) alates ajast, kui tagatisvara moodustamise eesmérgil loovutatud ndue loovutati, juhul kui
tagatisvara moodustamise eesmirgil loovutatud nduet tagava tagatise lileandmiseks ei ole vaja
avalikult peetavasse registrisse kannet teha;

2) pérast kande tegemist avalikult peetavasse registrisse, juhul kui tagatisvara moodustamise
eesmdrgil loovutatud nduet tagava tagatise iileandmiseks on vaja avalikult peetavasse
registrisse teha kanne.*;



44) seaduse 4. peatiiki 1. jao pealkiri muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:
»1. jagu
Tasaarvestus, tiitemenetlus tagatisvara ja volausaldaja suhtes, maksejouetusmenetlus
volausaldaja suhtes ja pandikirjaportfelli eraldumine®;

45) seaduse 4. peatiiki 1. jagu tdiendatakse §-dega 313-317 jirgmises sonastuses:
,.§ 313. Siitete kohaldamine

Kéesolevas jaos pandikirjade kohta sétestatut kohaldatakse ka teises lepinguriigis Euroopa
Parlamendi ja Noukogu direktiivi 2019/2162 {iilevotmiseks kehtestatud digusnormide alusel
emiteeritud pandikirjadele.

§ 31*. Tasaarvestus tagatisvara suhtes

Volgnik voi asjassepuutuv kolmas isik ei voi tasaarvestada oma tagatisvaraga seotud ndudeid,
mis pole muutunud sissendutavaks enne kdesoleva paragrahvi punktides 1 ja 2 sétestatud
stindmusi, alates ajast kui volgnik voi asjassepuutuv kolmas isik sai teada voi pidi teada saama:
1) pandikirja tagatiseks oleva noude kandmisest tagatisregistrisse;

2) pandikirjade tagatisvara moodustamise eesméirgil ndude loovutamisest uuele volausaldajale
kiesoleva seaduse § 31! kohaselt, juhul kui pandikirjade tagatisvara moodustamise eesmérgil
loovutatud ndue on uue vdlausaldaja juures pandikirjade tagatisvara hulka arvatud.

§ 31°. Tiitemenetlus noude loovutanud vélausaldaja suhtes

(1) Krediidiasutuse suhtes, kes on ndude loovutanud eesmérgiga moodustada tagatisvara, lébi
viidavale tditemenetlusele kohaldatakse tditemenetluse seadustikus sétestatut kéesolevas
paragrahvis sitestatud erisustega.

(2) Krediidiasutuselt uuele volausaldajale loovutatud ndudele, mille eesmérk on tagatisvara
moodustamine, on vOimalik pdorata sissendue, seda on vOimalik arestida ning sellele on
voimalik seada kdsutuspiirang liksnes juhul, kui nimetatud ndue ei ole uue volausaldaja juures
arvatud pandikirjade tagatisvara hulka.

§ 315. Pankrotimenetlus ndude loovutanud vélausaldaja suhtes

(1) Kiesoleva seaduse § 31' alusel ndude loovutanud krediidiasutuse pankrotivara hulka ei
kuulu nimetatud paragrahvi alusel loovutatud ndue ning seda ei saa pankrotimenetluse kéigus
tagasi voita, vilja arvatud kdesoleva paragrahvi 10ikes 2 sitestatud juhul. Nimetatud piirang
kehtib nouete loovutamise suhtes, mis on toimunud enne néude loovutanud krediidiasutuse
pankroti védljakuulutamist.

(2) Kiesoleva seaduse § 31! alusel loovutatud ndue kuulub ndude loovutanud krediidiasutuse
pankrotivara hulka ning seda on tema pankrotimenetluse kédigus voimalik tagasi voita liksnes
juhul, kui tdidetud on {iks jargmistest tingimustest:

1) loovutatud ndue pole uue volausaldaja juures arvatud tagatisvara hulka;

2) tagatisvara haldur, tagatisvara kontrollija voi teise lepinguriigi vastav institutsioon on andnud
ndusoleku ning ndude tagasivditmise tagajérjel ei lange pandikirjade pdhi- ja lisatagatisvara
suurus alla seaduses sétestatud miinimummadra ning on tdendatud, et nduete loovutamise



tehingu kehtetuks tunnistamine ei halvenda pandikirjaomaniku o&igusi tema nduete
rahuldamiseks tagatisvara ja sellelt lackuva tulu arvelt vastavalt pandikirjade tingimustele.

§ 317. Saneerimismenetlus tagatisvara suhtes

(1) Tagatisregistrisse kantud voi muul moel tagatisvara hulka arvatud ndude volgnikule
kohaldatakse saneerimisseadust kdesolevas seaduses sitestatud erisustega.

(2) Tagatisregistrisse kantud voi muul moel tagatisvara hulka arvatud emitendi nduet vdlgniku
vastu ei saa saneerimiskavas timber kujundada.*;

46) paragrahvi 33 16ike 1 punkt 3 tunnistatakse kehtetuks;

47) paragrahvi 34 10ikest 3 jdetakse vélja tekstiosa ,,, vdlja arvatud kdesoleva seaduse § 33 15ike
1 punktis 3 sétestatud juhul®;

48) paragrahvi 34 16ige 4 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

»(4) Pandikirjaportfelli eraldumine ei modjuta pandikirjadest, tagatisregistrisse kantud
tuletisinstrumentidest ega tagatisvarast tulenevaid digusi ja kohustusi ning pandikirjadega
seotud maksekohustuste tditmise tdhtpieva ei loeta pandikirjaportfelli eraldumisel saabunuks,
kui kdesolevas seaduses ei ole sitestatud teisiti. Pandikirjaomanike ja tagatisregistrisse kantud
tuletisinstrumentide vastaspoolte nduded rahuldatakse tagatisvara ja sellelt lackuva tulu arvelt
vastavalt pandikirjade ja tuletisinstrumentide tingimustele.*;

49) paragrahvi 34 16ike 5 kolmandast lausest jdetakse vélja tekstiosa ,,, vdlja arvatud kdesoleva
seaduse § 35 loikes 1 sdtestatud juhul®;

50) paragrahv 35 tunnistatakse kehtetuks;

51) paragrahvi 49 16ige 1 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

»(1) Maksejouetule eraldunud pandikirjaportfellile kohaldatakse pankrotiseaduses
pankrotivolgniku kohta sitestatut ja tema pankrotimenetlusele kohaldatakse pankrotimenetluse
satteid kdesolevas seaduses sitestatud eristustega.;

52) paragrahvi 55 16ike 1 teises lauses asendatakse tekstiosa ,,ithe kuu jooksul* tekstiosaga
,»20 péeva jooksul®;

53) paragrahvi 55 16ige 2 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

,»(2) Pandikirjaportfellide kohta avalikustatakse liigiti jargmine teave:

1) lunastamata pandikirjade ja tagatisvara nimivaértus;

2) koigi konealuse pandikirjaprogrammi alla kuuluvate pandikirjade nimekiri rahvusvaheliste
védrtpaberite identifitseerimisnumbritega (ISIN-kood) nende olemasolu korral;

3) pandikirjade ja tagatisvara tihtajastruktuur;

4) tagatiste vadrtuse geograafiline jaotus vdahemalt riigi tdpsusega, lahtudes hiipoteekkrediidi
voi drihiipoteekkrediidi puhul seda tagava vara asukohast ning muude tagatiste puhul volgniku
vOi emitendi asukohast;

5) tagatisvara hulka arvatud varade liik, tagatisvara hulka arvatud laenude kogusuurus ja
hindamismeetod;

6) asendustagatiste vddrtuse summaline jaotus vastavalt nende kdesoleva seaduse § 20 16ikes 1
nimetatud liigile;
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7) likviidsusvaru suurus ning teave kogu likviidsusvaru ja jargmise 180 pdeva maksekohustuste
suhte kohta;

8) iile 90 pdeva makseviivituses oleva vdi emitendi hinnangul ebatdendoliselt lackuva
asendustagatiste summa protsentuaalne osakaal tagatisvarast;

9) andmed tururiski, sealhulgas intressiméérariski ja valuutariski ning krediidi ja likviidsusega
seotud riskide kohta;

10) loend pandikirja maksekohustuse téhtaega edasi likkavatest tingimustest;

11) pdhitagatisvara, kohustusliku lisatagatisvara ja vabatahtliku lisatagatisvara suurus;

12) informatsioon tuletislepingute vastaspoolte kohta;

13) krediidi ja selle tagatiseks oleva vara véartuse suhte arvutamise metoodika.*;

54) paragrahvi 55 16ike 3 punkt 1 tunnistatakse kehtetuks;
55) paragrahvi 55 16ike 4 punkt 1 tunnistatakse kehtetuks;

56) paragrahvi 56 10iget 4 tdiendatakse punktiga 10 jargmises sOnastuses:
,»10) sise-eeskirjade seadusega kooskodlla viimist.*;

57) paragrahvi 58 tekst muudetakse ja sonastatakse jargmiselt:

,»(1) Finantsinspektsioon peab emitentide nimekirja, nimekirja pandikirjadest, mille puhul voib
kasutada margist ,,Euroopa pandikiri, ja nimekirja pandikirjadest, mille puhul vdib kasutada
mirgist ,,Eriti kvaliteetne Euroopa pandikiri®. Nimekirjad avalikustatakse Finantsinspektsiooni
seaduse § 53 16ike 4 alusel kehtestatud korras.

(2) Finantsinspektsioon edastab igal aastal kdesoleva paragrahvi 1dikes 1 nimetatud teabe
Euroopa Pangandusjirelevalve Asutusele.*;

58) seadust tiiendatakse §-ga 68! jirgmises sdnastuses:
»$ 681. Enne Kiesoleva seaduse 2021. aasta 8. juulil joustunud redaktsiooni viljastatud
tegevuslubade kehtivus

(1) Emitent, kellele on enne kdesoleva seaduse 2021. aasta 8. juulil joustunud redaktsiooni
alusel antud tdiendav tegevusluba pandikirjade emiteerimiseks, ei pea taotlema juba emiteeritud
pandikirjade voi tulevikus emiteeritavate pandikirjade, mille struktuursed tingimused on
samasugused vOi olulises osas sarnased juba emiteeritud pandikirjadega, jaoks pandikirjade
programmi heakskiitmist.

(2) Emitent, kes on enne kdesoleva seaduse 2021. aasta 8. juulil joustunud redaktsiooni alusel
emiteerinud pandikirju voi kes emiteerib tulevikus pandikirju, mille struktuursed tingimused on
samasugused vOi olulises osas sarnased kidesoleva seaduse 2021. aasta 8. juulil joustunud
redaktsiooni eelselt emiteeritud pandikirjadega, peavad jargima ka kdiki kédesoleva seaduse
2021. aasta 8. juulil joustunud redaktsiooniga kehtestatud ndudeid.*;

59) seadust tdiendatakse normitehnilise mirkusega jdrgmises sdnastuses:
| Euroopa Parlamendi ning ndukogu direktiiv 2019/2162, mis kisitleb pandikirjade
emiteerimist ja pandikirjade avalikku jdrelevalvet ning millega muudetakse direktiive

2009/65/EU ja 2014/59/EL (ELT L 328, 18.12.2019, 1k 29-57).«.

§ 2. Asjadigusseaduse muutmine
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Asjadigusseaduse § 338 tiiendatakse 1dikega 2! jirgmises sdnastuses:

,(2!) Hiipoteegi iileandmiseks seoses pandikirjade tagatisvara moodustamisega on ndutav
hiipoteegipidaja ja hiipoteegi omandaja notariaalselt kinnitatud voi digitaalselt allkirjastatud
kokkulepe ning kande tegemine kinnistusraamatusse..

§ 3. Finantsinspektsiooni seaduse muutmine
Finantsinspektsiooni seaduses tehakse jairgmised muudatused:

1) paragrahvi 46 tiiendatakse 1dikega 1! jirgmises sonastuses:
,,(1") Inspektsioon teavitab Euroopa Pangandusjirelevalve Asutust pandikirjade emitentidest
vastavalt pandikirjaseaduse §-le 58.;

2) paragrahvi 46° tiiendatakse 1dikega 10 jirgmises sdnastuses:

,»(10) Inspektsioon edastab Euroopa Pangandusjéirelevalve Asutusele info kdigist pandikirja
emitentidele méératud halduskaristustest ja muudest haldusmeetmetest, kriminaalkaristustest
ning méératud karistuse liksikasjadest.;

3) paragrahvi 47 tiiendatakse 1dikega 17 jirgmises sdnastuses:

,»(17) Inspektsioon teeb koostddd teise lepinguriigi finantsjirelevalve asutusega, Euroopa
Pangandusjérelevalve Asutusega ja Euroopa Véairtpaberiturujirelevalve Asutusega pandikirju
emiteeriva krediidiasutuse iile jirelevalveiilesannete tditmiseks. Rahvusvahelise koost6o
raames edastab Inspektsioon:

1) kdesolevas loikes nimetatud isikute pohjendatud taotlusel mistahes asjakohase teabe, kui see
on vajalik pandikirju emiteeriva krediidiasutuse {iile jarelevalveiilesannete tditmiseks;

2) kéesolevas Idikes nimetatud isikutele omal algatusel mistahes olulise teabe pandikirju
emiteeriva krediidiasutuse ja tema pandikirjaportfelli kohta, kui Inspektsioonil on alust arvata,
et see vOib oluliselt mdjutada teises lepinguriigis pandikirjade emiteerimise hindamist.*.

§ 4. Krediidiandjate ja -vahendajate seaduse muutmine

Krediidiandjate ja -vahendajate seaduse § 2 tiiendatakse 1dikega 10! jirgmises sdnastuses:
,(10") Kiesolevat seadust ei kohaldata vilisriigi krediidiasutuse vdi eriotstarbelise ettevotja
noudele, mille ta on omandanud eesmargiga moodustada pandikirja tagatisvara..

§ 5. Krediidiasutuste seaduse muutmine
Krediidiasutuste seaduses tehakse jargmised muudatused:

1) paragrahvi 88 15ige 4* muudetakse ja sdnastatakse jirgmiselt:

,(4%) Seoses pandikirjadega on digus avaldada klienti puudutav pangasaladus:

1) krediidiasutusel tagatisvara kontrollijale, tagatisvara haldurile, audiitoritele ja tagatisvara
moodustamise eesmargil nduet omandavale krediidiasutusele voi eriotstarbelisele ettevotjale
pandikirjade tagatisvara moodustamiseks, kui nad tagavad, et seda teavet ei avaldata;

2) tagatisvara halduril pandikirjaportfelli omandavale krediidiasutusele pandikirjaseaduse § 45
alusel pandikirjaportfelli tervikuna vddrandamise lepingu sdlmimiseks ja tditmiseks.*;

12



2) paragrahvi 103 15iget 4 tdiendatakse parast tekstiosa ,,finantskriisi ennetamise ja lahendamise
seaduses* tekstiosaga ,,, pandikirjaseaduses*;

3) paragrahvi 132 16ige 2 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

»(2) Tagasivoitmisele ei kuulu vara, mis on volgniku omandist vilja ldinud krediidiasutuse
moratooriumi ajal kooskdlas kéesoleva seaduse § 114 loigetes 2 ja 4 sitestatuga,
pankrotimenetluse ajal kooskdlas §-s 87 sétestatuga voi seoses ndude loovutamisega, mille
eesmirk on pandikirjade tagatisvara moodustamine kooskdlas pandikirjaseaduse §-des 31! ja
316 sitestatuga.*;

4) paragrahvi 134! tiiendatakse 1dikega 7 jirgmises sdnastuses:

,»(7) Likvideerimismenetluse kdigus ei saa kehtetuks tunnistada voi tagasi vdita nduete
loovutamise tehinguid, mille krediidiasutus tegi eesmirgiga moodustada pandikirjade
tagatisvara koosk®dlas pandikirjaseaduse §-s 31! siitestatuga, juhul kui ndude loovutamise tehing
tehti enne sundldpetamist ette ndgeva kohtumédiruse joustumist voi vabatahtliku 16petamise
otsuse vastuvotmist.®.

§ 6. Pankrotiseaduse muutmine
Pankrotiseaduses tehakse jairgmised muudatused:

1) paragrahvi 109 1dike 2 teine lause muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

,Kiesolevas 1dikes sitestatut ei kohaldata asjadigusseaduse §-s 314! sitestatud finantstagatise
seadmisele ega finantstagatise eseme kdsutamisele, samuti krediidiasutuste seaduse § 87 loikes
2 nimetatud maksesiisteemi vahendusel ning véirtpaberituru seaduse § 213 1dikes 1 ja § 213!
1dikes 1 nimetatud viértpaberiarveldussiisteemi voi  siisteemiiihenduse vahendusel
teostatavatele tasaarvestustele ega ndude loovutamisele, mille eesmirk on pandikirjade
tagatisvara moodustamine kooskdlas pandikirjaseaduse §-des 31' ja 31 siitestatuga.*;

2) paragrahvi 110 tdiendatakse 16ikega 5 jirgmises sOnastuses:

»(5) Tehingut, mille eesmédrk on pandikirjade tagatisvara moodustamine kooskdlas
pandikirjaseaduse §-s 31! ja 31 siitestatuga, ei saa tagasi vdita.”.

§ 7. Riigildivuseaduse muutmine

Riigildivuseaduse § 77 tdiendatakse 15ikega 3! jirgmises sdnastuses:

,»(31) Piiratud asjadiguse uue omaniku kande tegemise eest pandikirjade tagatisvara
moodustamiseks loovutatud ndude tagatise iileandmisel tasutakse riigildiv 18 eurot..

§ 8. Saneerimisseaduse muutmine

Saneerimisseaduse § 22 1diget 2 tdiendatakse parast lauseosa ,,v0i organisatsioon‘ lauseosaga

,vOi pandikirjaseaduse alusel tagatisregistrisse voi muul moel tagatisvara hulka arvatud
pandikirja emitendi nduet valgniku vastu.®.
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§ 9. Vélgade iimberkujundamise ja volakaitse seaduse muutmine

Volgade iimberkujundamise ja vdlakaitse seaduse § 3 tiiendatakse 1dikega 1' jirgmises
sOnastuses:

»(1")  Umberkujundamiskavas ei saa iimber kujundada pandikirjaseaduse alusel
tagatisregistrisse kantud voi muul moel tagatisvara hulka arvatud pandikirja emitendi nduet
vOlgniku vastu.*.

§ 10. Seaduse joustumine

Kéesolev seadus joustub 2021. aasta 8. juulil.

Henn Polluaas
Riigikogu esimees

Tallinn, 2020
Algatab Vabariigi Valitsus 2020

(allkirjastatud digitaalselt)
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