EELNOU
06.12.2021

Korteriomandi- ja korteriithistuseaduse ning teiste seaduste
muutmise seadus

§ 1. Korteriomandi- ja korteriiihistuseaduse muutmine
Korteriomandi- ja korteriiihistuseaduses tehakse jargmised muudatused:

1) paragrahvi 3 16ige 3 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:
»(3) Eriomandi loomise kokkuleppele kohaldatakse asjadigusseaduse § 120 Idigetes 1 ja 2
sdtestatut.;

2) paragrahvi 4 16iget 1 tdiendatakse teise lausega jargmises sdnastuses:
»lgale eriomandi esemele peab olema eraldi juurdepais.*;

3) paragrahvi 8 10iget 2 tdiendatakse pérast sona ,,seaduse tekstiosaga ,,§ 3 1digetes 3 ja 4
ning*;

4) paragrahvi 9 Idike 1 esimesest lausest jdetakse vilja tekstiosa ,,samuti luua uue
korteriomandi‘;

5) paragrahvi 9 10iget 1 tdiendatakse pérast esimest lauset lausega jirgmises sOnastuses:
,uue korteriomandi loomiseks on vajalik koigi korteriomanike kokkulepe.*;

6) paragrahvi 9 10ike 5 tekst loetakse teiseks lauseks ja loiget tdiendatakse esimese lausega
jérgmises sOnastuses:

»Eriomandi kokkuleppe muudatuse kandmiseks kinnistusraamatusse on vajalik asjassepuutuva
piiratud asjadiguse omaja kui kinnistusraamatuseaduse tdhenduses puudutatud isiku
nousolek.”;

7) paragrahvi 19 10iget 4 tdiendatakse pidrast sOna ,.isikutest” sonadega ,,ega ole eksitav
korteriomandite asukoha suhtes®;

8) paragrahvi 22 10iget 5 tdiendatakse pérast esimest lauset lausega jargmises sonastuses:
,,Pohikirjaga ei voi piirata korteriiihistu liikme digust méédrata esindaja.*;

9) paragrahvi 40 16iget 1 tdiendatakse pérast sona ,,ettemakseid* sonaga ,,korteriiihistule®;

10) paragrahvi 42 16iget 1 tdiendatakse teise lausega jargmises sonastuses:
»Kédesolevas paragrahvis sétestatust teistsuguse viivise médra voib ette ndha vaid eriomandi
kokkuleppes.*;

11) paragrahvi 42 16ige 2 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

»(2) Kui korteriiihistu vO8ib nduda viivist, vOib ta nduda korteriomanikult vola
sissendudmiskulude hiivitamist sdltuvalt ndude suurusest kogusummas:

1) kuni 30 eurot, kui korteriiithistu ndue on kuni 500 eurot;

2) kuni 40 eurot, kui korteriiihistu ndue on iile 500 euro ja kuni 1000 eurot;

3) kuni 50 eurot, kui korteriiihistu ndue on tile 1000 euro.*;

12) paragrahvi 42 tiiendatakse 1dikega 3 jargmises sonastuses:
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»(3) Kui kohustuse tditmisega viivitamisest tekkinud kahju suurus iiletab kéesoleva paragrahvi
16ikes 2 sétestatud hiivitise mddra, sealhulgas kohtutéituri seaduse §-s 48 sitestatud juhul, v3ib
korteriiihistu nduda viivist ja sissendudmiskulude hiivitise mééra iiletava kahju hiivitamist
iiksnes erandlikel asjaoludel, eelkdige kui sissendudmistoimingud on olnud erakordselt
keerukad.*;

13) paragrahvi 44 1diget 3 tdiendatakse teise lausega jirgmises sOnastuses:
,Korteritihistu pandidiguse suurus on lisaks piiratud 50 protsendiga tditemenetluses jaotamisele
minevast tulemist v3i pankrotimenetluses pandieseme miiiigist saadud rahasummast.*;

14) paragrahvi 45 tiiendatakse 1dikega 1! jirgmises sdnastuses:
,,(11) Kui teave on olemas elektrooniliselt, on korteriomanikul digus nduda, et talle saadetakse
dokumentidest elektroonilised &rakirjad kiesoleva seaduse § 46 1dike 1 kohaselt teatatud
elektronposti aadressil voi tehakse muul viisil kittesaadavaks.*;

15) paragrahvi 50 1dike 2 esimene lause muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:
»Kuni kiimne korteriomandiga korteriiihistu vOib pidada kassapohist raamatupidamist, kui
pohikirjas ei ole ette ndhtud teisiti.*;

16) paragrahvi 50 tdiendatakse 16ikega 3 jirgmises sOnastuses:
»(3) Kui kuni kiimne korteriomandiga korteriiihistu peab tekkepdhist raamatupidamist,
kohaldatakse raamatupidamise seaduse § 43 10ikes 3 sdtestatut.*;

17) seadust tiiendatakse 3'. peatiikiga jirgmises sdnastuses:
,» 3. peatiikk
Korteriomandite esemeks oleva kinnisasja jagamine

§ 56!. Korteriomandite esemeks oleva Kkinnisasja jagamine

(1) Kui korteriomandite esemeks oleval kinnisasja paikneb mitu hoonet, on korteriomanike
kokkuleppel voimalik jagada korteriomandite esemeks olev kinnisasi mitmeks eraldi
korteriomandite esemeks olevaks kinnisasjaks selliselt, et korteriomandite registriosasid
kinnistusraamatus ei suleta.

(2) Kinnisasja jagamise hetkel olemasolev korteritihistu jadb kinnisasja jagamisel seotuks
koikide korteriomanditega ja sellise korteriiihistu tegevusele kohaldatakse kédesoleva seaduse §
69 10igetes 2—6 satestatut.

(3) Kiesoleva paragrahvi 1dikes 1 sétestatud muudatuste kandmiseks kinnistusraamatusse on
vajalik kdigi piiratud asjadiguste omajate nousolek.*;

18) seadust tidiendatakse §-ga 62! jirgmises sdnastuses:

,,621. Korterihoonestusdigustest korteriomandite moodustamine

(1) Korterihoonestusdiguste omajate ja kinnisasja omanike kokkuleppel voib
korterihoonestusdigused kujundada iimber korteriomanditeks selliselt, et registriosasid
kinnistusraamatus vahepeal ei suleta.

(2) Korteritihistu, mis oli seotud korterihoonestusdigustega, jddb korteriomandite
moodustamisel alles.

(3) Kéesoleva paragrahvi 18ikes 1 sétestatud muudatuste kandmiseks kinnistusraamatusse on
vajalik kdigi piiratud asjadiguste omajate nousolek.*;

19) paragrahvi 63 10ike 4 punktist 4 jaetakse vilja tekstiosa ,,,kui see erineb korteriomandite
asukoha aadressist*;

20) seadust tiiendatakse 6'. peatiikiga jirgmises sdnastuses:
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,» 61, peatiikk
Vaidluste kohtuviline lahendamine

§ 63!. Korteriomandi ja korteriiihistu vaidluste kohtuviline lahendamine

(1) Kohaliku omavalitsuse iiksus voib luua korteriomandi ja korteritihistuga seotud vaidluste
kohtuviliseks lahendamiseks komisjoni (edaspidi komisjon).

(2) Komisjon on lepitusorgan lepitusseaduse § 19 tdhenduses. Komisjonis toimuvale
menetlusele kohaldatakse lepitusseaduse satteid. .

§ 2. Asjadigusseaduse muutmine
Asjadigusseaduses tehakse jargmised muudatused:

1) paragrahvi 64° tekst loetakse 1dikeks 1 ja paragrahvi tdiendatakse 1dikega 2 jirgmises
sOnastuses:

»(2) Kéesoleva seaduse §-s 227 sitestatud isikliku kasutusdiguse lopetamiseks on ndutav
oigustatud isiku notariaalselt tdestatud avaldus diguse 10petamise kohta ja diguse kustutamine
kinnistusraamatust.;

2) paragrahvi 64 1dike 1 esimeses lauses, § 329 13ike 1 teises lauses, § 330 esimeses lauses ja
§ 338 loikes 2 asendatakse soOna ,kinnitatud“ sOnadega ,kinnitatud voi digitaalselt
allkirjastatud*.

§ 3. Keeleseaduse muutmine
Keeleseaduse § 8 l1doiget 1 tdiendatakse pdrast sona , mittetulundusiihingus® sdonaga
.., korteritihistus®.

§ 4. Kinnistusraamatuseaduse muutmine
Kinnistusraamatuseaduses tehakse jargmised muudatused:

1) paragrahvi 34! tiiendatakse 1dikega 4! jirgmises sdnastuses:
,(4") Kinnisasja omaniku ndusolek kohtuliku hiipoteegi kustutamiseks ei ole vajalik, kui
maksuhaldur taotleb kande kustutamist maksukorralduse seaduse § 136! 15ike 3 alusel.*;

2) paragrahvi 49° tiiendatakse teise lausega jirgmises sonastuses:
,Kande kustutamiseks ei ole digustatud isiku ndusolek vajalik.*.

§ 5. Maksukorralduse seaduse muutmine
Maksukorralduse seaduse § 136! 1diget 3 tiiendatakse teise lausega jirgmises sdnastuses:
,Kohtulik hiipoteek kustutatakse maksuhalduri kinnistamisavalduse alusel.*.

§ 6. Riigildivuseaduse muutmine

Riigildivuseaduse § 59 tiiendatakse 1dikega 6! jirgmises sdnastuses:

,,(61) Korteriiihistu avalduse esitamisel maksekisu kiirmenetluse asjas tasutakse riigildivu kolm
protsenti ndudelt, kuid mitte alla 25 euro ja mitte iile 65 euro.*.

§ 7. Tsiviilkohtumenetluse seadustiku muutmine
Tsiviilkohtumenetluse seadustikus tehakse jargmised muudatused:

1) paragrahvi 147 tdiendatakse 10ikega 6 jargmises sOnastuses:
,»(0) Maksekésu kiirmenetluse hagita menetluseks tilemineku korral ei tagastata maksekisu
kiirmenetluse avalduse esitamisel tasutud riigildivu.*;



2) paragrahvi 486 loikest 3 jéetakse vélja sonad ,,hagimenetluse ldbiviimist v3i‘;
3) paragrahvi 614 16iget 1 tdiendatakse pérast sdna ,,hulka* sonaga ,,asjassepuutuvad®.

§ 8. Téitemenetluse seadustiku muutmine

Tiitemenetluse seadustiku § 149! tiiendatakse 1dikega 1' jirgmises sdnastuses:

,,(11) Kui kohtutiitur arestib korteriomandi ja sissendudjaks on korteriiihistu, saadab kohtutiitur
viivitamata pdrast keelumirke kinnistusraamatusse kandmist teate arestimise kohta koigile
piiratud asjadiguse omajatele. Kui korteriiihistu {ihineb tditemenetlusega, saadab kohtutéitur
viivitamata parast ihinemist teate kdigile piiratud asjadiguse omajatele.*.

§ 9. Seaduse joustumine
Kéesoleva seaduse § 1 punktid 17 ja 18 joustuvad 2024. aasta 15. jaanuaril.

Jiiri Ratas
Riigikogu esimees
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